









ТИПОВОЙ
Договор участия в долевом строительстве №____
г. Владивосток Приморского края


          
              «____»  ____________  200___ г.

Закрытое акционерное общество «Фонд недвижимости», в лице генерального директора Гавриш Дмитрия Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны,

и ФИО (дата рождения, паспортные данные, регистрация), именуемый (ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:  

1. Предмет договора

1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить на земельном участке, расположенном по адресу: ориентир: жилой дом, адрес ориентира: Приморский край, г.Владивосток, переулок Некрасовский, 28, примерно 9 м на север от ориентира, многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, определенный настоящим договором и долю в праве на общее имущество в многоквартирном доме, а Участник долевого строительства обязуется уплатить в порядке и сроки, обусловленные настоящим договором, цену договора и принять Объект долевого строительства. 

1.2. Застройщик привлекает Участника долевого строительства к финансированию строительства многоквартирного дома, расположенного по адресу: г.Владивосток, переулок Некрасовский, 24 (адрес почтовый).
Объектом долевого строительства является:

_________ комнатная квартира в осях с _______, на _________ этаже отм._______ , площадью в пределах ограждающих конструкций _______ кв.м. (с учетом балконов), __________ кв.м. (без учета балконов), приведенной площадью балконов ____ х коэффициент 0,5 = _________ кв.м., и обозначенная на плане в Приложении №1 к настоящему договору, а также доля в праве на общее имущество в многоквартирном доме.
1.3. Застройщик осуществляет строительство многоквартирного дома на основании:

- договора аренды земельного участка от 08.07.2004г. №01-002141-Ю-Д-1883, регистрационный   №25-1/00-108/2004-34 от 20.07.2004г., соглашения о передаче прав и обязанностей от 30.07.2004г., регистрационный №25-1/00-108/2004-307 от 05.08.2004г., свидетельства о государственной регистрации права серии 25-АА №457516 от 05.08.2004г., о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 05.08.2004г. сделана запись №25-1/00-108/2004-307.
- разрешения на строительство №RU25304000-90/2007 от 04.05.2007г., выданного отделом-инспекцией госархстройнадзора по контролю за градостроительной деятельностью и землепользованию Управления муниципального имущества, градостроительства и архитектуры Администрации г.Владивостока;
- проектной декларации от 30.05.2007г., опубликованной в общественно-политической газете «Утро России» №83 (3729) от 05.06.2007г.;  а также размещенной со всеми изменениями и дополнениями в сети «Интернет» по адресу: http://www.fondn.ru/orl.doc
1.4. Срок ввода многоквартирного дома в эксплуатацию IV квартал 2009 года.  

2. Цена договора, сроки и порядок ее уплаты

2.1. Цена договора определяется размером денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства Объекта и составляет ___________________ (_______________________) рублей, при этом стоимость одного квадратного метра площади Объекта в пределах ограждающих конструкций составляет ______________ (______________) рублей.

Платежи по настоящему договору осуществляются путем внесения денежных средств в российских рублях в кассу или на расчетный счет Застройщика в следующем порядке:

______ сумму в размере_______________ рублей,

______ сумму в размере _______________ рублей.

2.2. В цену настоящего договора входят: окна пластиковые с двухкамерным стеклопакетом; система отопления согласно проекту, прошедшему государственную экспертизу; ввод в квартиру горячего, холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения; подключение к сетям электросвязи; отделка мест общего пользования и благоустройство территории согласно проекту; стоимость доли в праве на общее имущество в многоквартирном доме.
2.3. В цену настоящего договора не входит стоимость по выполнению строительно-монтажных работ по возведению внутриквартирных стен и перегородок. Все строительно-монтажные работы на Объекте по возведению внутриквартирных стен и перегородок выполняются силами Застройщика на основании заключенного с Участником долевого строительства отдельного договора на выполнение таких работ.
Уменьшение площади Объекта, вызванное такими работами, не повлечет уменьшение цены договора и перерасчета площади Объекта по настоящему договору. 
2.4. На момент готовности квартиры (без внутриквартирных стен и перегородок) Застройщик производит обмер площади Объекта в пределах ограждающих конструкций. В случае отличия фактической площади от площади, указанной в п. 1.2. настоящего договора, Застройщик до передачи Объекта Участнику долевого строительства производит перерасчет стоимости Объекта, при этом стоимость одного квадратного метра площади остается неизменной. 

2.5. Государственная регистрация права собственности на Объект в Управлении Федеральной регистрационной службы по Приморскому краю после его передачи Участнику долевого строительства производится на основании данных площадей отделения по г.Владивостоку филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» по Приморскому краю согласно проекту, указанному в п.3.1.7. настоящего договора. Данная площадь Объекта в расчет цены договора сторонами не принимается.

2.6. Застройщик вправе изменить стоимость одного квадратного метра площади Объекта, в случае нарушения Участником долевого строительства своих обязательств по срокам внесения денежных средств для окончательного расчета с Застройщиком, более чем на 20 (двадцать) дней.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Участник долевого строительства обязуется:

3.1.1. Осуществить платежи в порядке, размере и сроки, установленные настоящим договором.
3.1.2. Участник долевого строительства не имеет права требовать предоставления ему Застройщиком Объекта долевого строительства до полного внесения платежей за указанный Объект.
3.1.3. Принять по акту приема-передачи Объект долевого строительства от Застройщика в течение двух месяцев с момента получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома.

3.1.4. Оплатить расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего договора в Управлении Федеральной регистрационной службы по Приморскому краю и со всеми последующими государственными регистрациями, в том числе права собственности на Объект. 

3.1.5. В течение всего срока действия настоящего договора в срок не более 5 (пяти) дней, уведомлять Застройщика об изменении своего места жительства, почтового адреса, паспортных данных и номеров телефонов. При отсутствии такого уведомления письменные требования и уведомления посылаются Застройщиком по адресам, указанным в настоящем договоре, и считаются доставленными, и в том случае, если адресат по этому адресу не находился (не проживал).
3.1.6. При подписании акта приема-передачи Объекта заключить с управляющей компанией по выбору Застройщика договор на техническое обслуживание, и авансом, за два месяца вперед, оплатить эксплуатационные расходы по коммунальным услугам, содержанию Объекта, в т.ч. охране, техническому обслуживанию многоквартирного дома, в объеме, пропорциональном приобретаемой площади и соответствующей доли мест общего пользования.   

3.1.7. Письменно подтвердить свое согласие с типовой планировкой квартиры – по проекту, выполненному ЗАО «Востоккурортпроект», либо предоставить Застройщику индивидуальную планировку – по специальному проекту,  выполненному любой другой лицензированной организацией на выбор и за счет Участника долевого строительства и согласованную с ЗАО «Востоккурортпроект», в течение 30 (тридцати) дней с момента получения Участником долевого строительства уведомления Застройщика.
3.1.8. В случае непредоставления Участником долевого строительства проекта планировки Объекта, указанного в п. 3.1.7. настоящего договора и невыполнения строительно-монтажных работ на Объекте по возведению внутриквартирных стен и перегородок согласно п.2.3. настоящего договора, технический паспорт на Объект будет изготовлен по факту планировки, что повлечет в дальнейшем согласование с уполномоченными органами и переоформление технического паспорта в отделении по г.Владивостоку филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» по Приморскому краю Участником долевого строительства самостоятельно за свой счет.
3.1.9. Участник долевого строительства не вправе, без согласования с Застройщиком, до момента оформления права собственности на Объект, вносить какие-либо изменения и (или) усовершенствования в согласованную с Застройщиком проектную планировку Объекта.
3.1.10. До момента оформления права собственности на Объект не производить на Объекте работы, связанные с отступлением от согласованного с Застройщиком проекта, указанного в п.3.1.7. настоящего договора (перепланировка, возведение либо изменение расположения внутриквартирных перегородок, разводка инженерных коммуникаций, любые другие работы, непосредственно затрагивающие несущие и ограждающие конструкции). 
3.1.11. До момента оформления права собственности не производить на Объекте никаких работ, в том числе остекления балконов и лоджий, установку кондиционеров, внешних антенн (в том числе спутниковых), затрагивающих внешний вид и конструкцию дома. 
3.2. Застройщик обязуется:

3.2.1. Осуществить строительство многоквартирного дома согласно условиям настоящего договора, в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими условиями. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет пять лет с момента получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
3.2.2. Предоставлять по требованию Участника долевого строительства всю необходимую информацию о ходе строительства.

3.2.3. После полного внесения Участником долевого строительства оплаты за Объект долевого строительства, передать ему по акту приема-передачи Объект в течение двух месяцев после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома. Обязательства Застройщика по настоящему договору считаются исполненными с момента подписания акта приема-передачи Объекта.

Застройщик вправе передать Объект Участнику долевого строительства раньше установленного срока.

3.2.4. В случае, если строительство Объекта не может быть завершено в установленный договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока направляет Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении предусмотренного договором срока.
3.2.5. Представить Участнику долевого строительства пакет документов, необходимый для государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства в Управлении Федеральной регистрационной службы по Приморскому краю. 
3.2.6. Застройщик имеет исключительное право на изменение проектно-сметной документации на Объект.

4. Порядок приема-передачи Объекта

4.1. Застройщик не менее чем за месяц до наступления срока передачи Объекта направляет Участнику долевого строительства сообщение о завершении долевого строительства многоквартирного дома и готовности Объекта к передаче.

4.2. Сообщение направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено лично под расписку.
4.3. Участник долевого строительства, получивший сообщение обязан приступить к принятию Объекта в течение двух месяцев с момента получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

4.4. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта в предусмотренный п.4.3. настоящего договора срок, или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта, либо, если оператором почтовой связи заказное письмо возвращено Застройщику с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу, Застройщик составляет односторонний акт о передаче Объекта.

4.5. Застройщик вправе досрочно передать Объект Участнику долевого строительства после получения в установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

4.6. Участник долевого строительства несет все имущественные риски, связанные с порчей Объекта, а также все расходы по ее содержанию с даты подписания акта приема-передачи квартиры независимо от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Объект.

5. Ответственность сторон

5.1. Стороны по настоящему договору несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.2. В случае нарушения установленных договором сроков оплаты за Объект, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 

5.3. В случае нарушения предусмотренного настоящим договором срока передачи Объекта Участнику долевого строительства, Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка уплачивается Застройщиком в двойном размере.

Стороны осуществляют свое право на предъявление требования об уплате неустойки (пени) исключительно по своему усмотрению, при этом данное право реализуется путем направления письменной претензии о начислении неустойки (пени).
5.4. В случае нарушения Участником долевого строительства условий, предусмотренных п.3.1.10, 3.1.11. настоящего договора, он оплачивает Застройщику штраф в размере 300 000 (триста тысяч) рублей, а также компенсирует Застройщику все прямые убытки, понесенные им в связи с допущенными Участником долевого строительства нарушениями.

  5.5. В случае нарушения Участником долевого строительства условий, предусмотренных          п. 3.1.10., п. 3.1.11. настоящего договора, он уплачивает Застройщику штраф в размере 300 000 (триста тысяч) рублей и обязуется устранить данные нарушения, привести Объект в первоначальный вид в течение 7 (семи) дней с момента обнаружения Застройщиком нарушений. В случае нарушения этого срока он уплачивает штрафные санкции в размере 10 000 (десять тысяч) рублей за каждый день просрочки, а также компенсирует Застройщику все прямые убытки, понесенные им в связи с допущенными Участником долевого строительства нарушениями.

6. Основания освобождения от ответственности
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), в том числе принятием нормативных актов, ухудшающих положение сторон, возникших после заключения настоящего договора, незаконных действий третьих лиц, действий или бездействия государственных органов или органов местного самоуправления, в результате иных обстоятельств чрезвычайного характера, которые стороны не могли предвидеть или предотвратить.
6.2. При наступлении обстоятельств, указанных п.6.1. настоящего договора, препятствующих полному или частичному исполнению обязательств, срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которых будут действовать такие обстоятельства. 

  6.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии исполнить обязательство по настоящему договору вследствие непреодолимой силы, обязана поставить другую сторону в известность о наступлении такого обстоятельства в письменной форме.

6.4. Если наступившие обстоятельства, перечисленные п.6.1. и их последствия продолжают действовать более трех месяцев, стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего договора.
7. Срок действия, порядок изменения и расторжение договора

7.1. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной регистрационной службы по Приморскому краю, вступает в силу с момента его регистрации и действует до полного исполнения сторонами всех принятых на себя обязательств. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительным соглашением, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.
7.2. Настоящий договор может быть расторгнут по взаимному соглашению сторон. 

7.3. В случае расторжения договора по инициативе Участника долевого строительства, в связи с обстоятельствами, возникшими по его вине, Застройщик возвращает ему денежные средства, внесенные им на долевое строительство, без учета инфляции, индексации, без оплаты процентов за пользование денежными средствами Участника долевого строительства, в течение 10 (десяти) дней с момента реализации Застройщиком данного Объекта новому Участнику долевого строительства и получением Застройщиком полной оплаты за реализацию Объекта. В этом случае Участник долевого строительства обязан письменно уведомить Застройщика не менее чем за 30 (тридцать) дней до предполагаемой даты расторжения договора.  При соблюдении этого условии штрафные санкции на Участника долевого строительства не возлагаются.

В том случае, если Участник долевого строительства письменно уведомит Застройщика о расторжении договора по его инициативе, менее чем за 30 (тридцать) дней до предполагаемой даты расторжения договора, Застройщик  возвращает ему денежные средства, внесенные им на долевое строительство, без учета инфляции, индексации, без оплаты процентов за пользование денежными средствами Участника долевого строительства, за вычетом неустойки, составляющей 10 (десять) процентов от суммы фактически внесенных денежных средств, в течение 10 (десяти) дней с момента реализации Застройщиком данного Объекта новому Участнику долевого строительства и получением Застройщиком полной оплаты за реализацию Объекта.

 7.4. При наличии в том необходимости и коммерческой целесообразности стороны настоящего  договора вправе рассмотреть вопрос о продлении срока действия (пролонгации) договора на определенный обоюдным решением  период времени  (срок) или на неопределенный срок (по выбору сторон договора) на тех же или иных, определенных сторонами, условиях.
7.5. Расходы по государственной регистрации настоящего договора несет Участник долевого строительства.

7.6. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон и третий экземпляр – для Управления Федеральной регистрационной службы по Приморскому краю. 

Договор нами прочитан, его смысл и значение нам понятен и соответствуют нашим намерениям. 
8. Адреса и реквизиты сторон

Застройщик: ЗАО «Фонд недвижимости»
Место нахождения: 690091, г.Владивосток, ул.Уборевича, 7
Почтовый адрес: 690078, г.Владивосток, ул.Анисимова, 11, тел./факс (4232) 447710, 460555,
ИНН 2536071222; ОКПО 47486978; Филиал ОАО АКБ «Приморье» в г.Владивостоке.                               Р/с 40702810600000249402; к/с 30101810300000000795; БИК 040502795.
Участник долевого строительства: 

Дата рождения:

Паспорт серия: 

Зарегистрирован по адресу: 

Тел.: 

9. Подписи сторон

Застройщик




      Участник долевого строительства

      Генеральный директор




           

 ЗАО «Фонд недвижимости»

             Д.А. Гавриш

_____________________________


         
____________________________

           М.П.

